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ОБЩИЕ ДАННЫЕ

Проект внесения изменений в Генеральный план Елкинского сельского поселения Багаевского района в части изменения границ населенных пунктов х. Елкин, х .Кудинов, х. Верхнеянченков (далее – Проект) выполнен специалистами ООО «УК» «ДонГИС» на основании  Муниципального контракта №01583000400200000070001 от 17.03.2020 г. и в соответствии с Постановлением Администрации Багаевского района от 27.01.2020 г. № 58 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ».
При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

-
Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

-
Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями);
- Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»
- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 29.07.2017 N 280-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях устранения противоречий в сведениях государственных реестров и установления принадлежности земельного участка к определенной категории земель»;

-
Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

· Областной закон о градостроительной деятельности в Ростовской области № 853-ЗС от 14.01.2007г (с изменениями и дополнениями);

- Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов» (утв. приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244);

- СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (с изменениями и дополнениями);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (с изменениями и дополнениями);

- Нормативы градостроительного проектирования Ростовской области», утвержденные Постановлением Министерства строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области от 09.08.2016 № 9;

- Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10). 

А также другие нормативные правовые акты государственной власти и Ростовской области и требования технических регламентов.

Решения, принятые в проекте, опираются на материалы Генерального плана, разработанные ООО «Севкавнипиагропром» г. Ростов-на-Дону 2011 г.
При разработке проекта учитывались основные положения «Схемы Территориального планирования юго-западного района Ростовской области. Багаевский район», проектирование которой осуществлялось Санкт-Петербургским НИПИУрбанистики (2007 г.).
Основанием для разработки проекта является Распоряжение Правительства Российской Федерации от 30.11.2015 №2444-р «Об утверждении комплексного плана мероприятий по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований и границах населенных пунктов в виде координатного описания».

Исходные данные:

1. Постановление Администрации Багаевского района от 27.01.2020 г. № 58 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ».

2. Задание на разработку проекта внесение изменений в генеральный план Елкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области.

3.
Материалы генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области, разработанные в 2011 году.
4.
Правила землепользования и застройки Елкинского сельского поселения Багаевского района, разработанные в 2011 году (в ред. 2017 г).

5. 
Кадастровые планы территорий.

6. Сведения и документы государственных картографо-геодезических фондов.

7. Материалы аэрофотосъемки.

Исходные данные для проектирования предоставлены Администрацией Багаевского района.

1. ОСНОВНЫЕ ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
Целью проекта, согласно технического задания к муниципальному контракту № 01583000400200000070001 от 17.03.2020 г., является внесение изменений в Генеральный план Елкинского сельского поселения в части  корректировки и координатного описания линии границ х. Елкин, х. Кудинов, х. Верхнеянченков, а также  корректировки и координатного описания линии границ территориальных зон, приведение документов территориального планирования и градостроительного зонирования  в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации.

Корректировка границ населенных пунктов осуществляется в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства для внесения сведений о границах в единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН), учтены предложения и замечания по результатам согласований и общественных обсуждений.
В соответствии с техническим заданием основными задачами проекта являются внесение изменений в графическую и текстовую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения в части изменения границ населенных пунктов по следующим направлениям:

1) Установление границ населенных пунктов с учетом кадастрового деления территории. 

2) Установление границ функциональных зон в соответствии с кадастровым делением территории.
3) Внесение изменений в текстовую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения:

· Том 1. Положение о территориальном планировании 

· Том 2. Материалы по обоснованию.

4) Внесение изменения в графические материалы Генерального плана Елкинского сельского поселения.
5) Выполнение описания границ населенных пунктов:

· Графическое описание местоположения границ населенных пунктов.

· Координатное описание местоположения границ населенных пунктов.

· Текстовое описание местоположения границ населенных пунктов.
2. ИЗМЕНЕНИЯ, ВНЕСЕННЫЕ В ТЕКСТОВУЮ ЧАСТЬ 

ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ЕЛКИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

В целях приведения материалов Генерального плана в соответствие с кадастровым делением территории, а также приведения в соответствие Требованиям к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10, в текстовую часть Положения о территориальном планировании Генерального плана Елкинского сельского поселения (Том 1. Положения о территориальном планировании) внесены следующие изменения:

1. В пункт «2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, последовательность их выполнения» добавить абзац «Площадь территории сельского поселения с учетом внесения изменения в границы Елкинского сельского поселения согласно Областного закона Ростовской области от 14 декабря 2004 года N 217-ЗС «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе» (в ред. Областного закона Ростовской области от 23.05.2017 N 1114-ЗС) составит 13799,64 га».

2. В пункте «2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, последовательность их выполнения» заменить площади территорий населенных пунктов: площадь территории х. Елкин в установленных границах составит 592,28 га, х. Кудинов в установленных границах составит 167,00 га, площадь территории х. Верхнеянченков в установленных границах составит 133,69 га.
3. В пункте «2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, последовательность их выполнения» заменить абзац «В настоящее время границы территорий и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Елкинского сельского поселения не установлены, в связи с отсутствием проекта зон охраны» на «В настоящее время границы территории и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Елкинского сельского поселения не утверждены».

4.  В пункт «2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, последовательность их выполнения» добавить абзац «На территории Елкинского сельского поселения установлены функциональные зоны: жилые зоны, общественно-деловые зоны, рекреационные зоны, производственные и коммунальные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйственного использования.

Зоны различного функционального назначения могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами. 

Жилые зоны

В жилых зонах размещаются жилые дома разных типов (многоквартирные многоэтажные, средней и малой этажности; блокированные; усадебные с приквартирными и приусадебными участками); отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения; гаражи и автостоянки для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам; культовые объекты. Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду

Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Предназначена для размещения преимущественно индивидуальных жилых домов (не выше трех надземных этажей) с земельными участками, а также сопутствующих им объектов первичной ступени культурно-бытового обслуживания.

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
Предназначена для размещения преимущественно малоэтажных многоквартирных жилых домов (высотой до 4 этажей, включая мансардный), блокированных жилых домов (с количеством этажей не более чем три), а также сопутствующих им объектов первичной ступени культурно-бытового обслуживания

Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей.

Производственная зона

Предназначена для размещения промышленных предприятий, сопутствующей инженерной и транспортной инфраструктуры, АЗС, АГЗС.

Коммунально-складская зона

Предназначена для размещения складов, коммунальных предприятий, в т.ч. сооружений для хранения транспорта, сопутствующей инженерной и транспортной инфраструктуры, АЗС, АГЗС, а также коммерческих объектов.

Зона инженерной инфраструктуры

Предназначена для размещения объектов водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, связи, инженерной инфраструктуры иных видов.

Зона транспортной инфраструктуры

Предназначена для размещения объектов транспорта: автомобильного, железнодорожного, воздушного, водного и трубопроводного, а также транспортной инфраструктуры иных видов.

Зоны сельскохозяйственного использования

Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и огородничества, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения

Зоны рекреационного назначения

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом

Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

Предназначена для размещения городских парков, скверов, садов, бульваров, набережных, пляжей, размещения уличного озеленения на крупных обособленных участках улично-дорожной сети, не выделенных в скверы и бульвары, земельных участков городских лесов и объектов, предусмотренных лесным регламентом, участков естественного произрастания лесных насаждений.

Зона отдыха

Предназначена для размещения детских оздоровительных учреждений, оздоровительно-спортивных лагерей, пляжей, занятий физической культурой и спортом, иных объектов отдыха и туризма.

Зоны специального назначения (кладбища)

Предназначена для размещения объектов захоронения (кладбищ, крематориев, колумбариев), культовых объектов при них.

Зона озелененных территорий специального назначения

Предназначена для размещения зелёных насаждений в санитарно-защитных зонах, санитарных разрывах или иных насаждений специального назначения, а также территорий, подверженных антропогенному воздействию, нарушенных территорий, неудобий и сохраняемых природных ландшафтов, не включённых в прочие функциональные зоны.

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса для функциональных зон установлены следующие параметры:

– максимально допустимый коэффициент застройки зоны (за исключением зоны объектов инженерной инфраструктуры, зоны объектов транспортной инфраструктур, зоны улично-дорожной сети, зоны сельскохозяйственного использования, зоны объектов сельхозпроизводства);

– максимальная, средняя и минимальная этажность застройки зоны (за исключением зоны объектов инженерной инфраструктуры, зоны объектов транспортной инфраструктур, зоны улично-дорожной сети, зоны сельскохозяйственного использования, зоны объектов сельхозпроизводства);

– плотность населения (для функциональных зон, в которых возможно размещение жилья).

Параметры установлены в соответствии с  СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

В текстовую часть Материалов по обоснованию Генерального плана Елкинского сельского поселения (Том 2. Материалы по обоснованию) внесены следующие изменения:

1. В пункте 5.1 «Планировочное развитие территории поселения» добавить абзац «Площадь территории сельского поселения с учетом внесения изменения в границы Елкинского сельского поселения согласно Областного закона Ростовской области от 14 декабря 2004 года N 217-ЗС «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе» (в ред. Областного закона Ростовской области от 23.05.2017 N 1114-ЗС) составит 13799,64 га».
2.  В пункте 5.2. «Функциональное зонирование территории» добавить абзац «В северной части х. Елкин на территории земельного участка с кадастровым номером 61:26:0600015:747 установлена функциональная зона «Зона размещения объектов социального назначения» для строительства Спортивно-оздоровительного комплекса закрытого типа. В северо-восточной части населенного пункта в границах улиц ул. Тимирязева, пер. Центральный, ул. Стадионная установлена единая функциональная зона «Зона общественно-делового назначения». На территории земельного участка с кадастровым номером 61:03:0030138:20 установлена функциональная зона «Зона жилой застройки».

3. В пункте 5.2. «Функциональное зонирование территории» добавить «прибрежная защитная полоса».

4. В пункте 5.3. «Планировочное развитие территорий населённых пунктов» добавить абзац «На основании Муниципального контракта №35 от 21 апреля 2014 г. с Администрацией Багаевского района, подпрограмма "Развитие территорий для жилищного строительства в Багаевском районе" муниципальной программы Багаевского района "Обеспечение доступным и комфортным жильем населения Багаевского района", утвержденная Постановлением Главы Администрации Багаевского района от 23 октября 2013 г. №1376, технического задания, кадастровых паспортов территории был разработан Проект межевания территории земельного участка, расположенного по адресу: х. Елкин, ул. Новая б/н (кадастровый квартал 61:03:0600002). 

Базовой информацией при разработке проекта межевания являются сведения ГКН на ранее сформированные земельные участки в границах проектируемой территории от 23.05.2014 г., топографическая съемка М 1:500, выполненная Ростовским филиалом (РТГиМЭ) ОАО «Южное АГП» в апреле 2014 г. В результате выполнения проекта межевания территории земельного участка сформировано 26 земельных участков под размещение объектов строительства жилого назначения – индивидуальных жилых домов, суммарной площадью 26000 кв. м, земельный участок под внутриквартальные улицы, проезды, инженерные коммуникации площадью -13513 кв.м.

5. В пункте 5.3. «Планировочное развитие территорий населённых пунктов» добавить абзац «На основании Постановления главы администрации Багаевского района Ростовской области от 21.04.2017г № 407 был разработан проект планировки и межевания территории площадью 2,962 га, расположенной по адресу: Ростовская область, Багаевский район, х. Верхнеянченков. Было сформировано два квартала (квартал №1, квартал №2), предназначенных для размещения объектов индивидуального жилищного строительства, объектов транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения. На территории квартала №1 образовано шестнадцать земельных участков, на территории квартала №2 образовано восемь земельных участков. Зона по установленному градостроительному регламенту: зона жилой застройки первого типа (Ж-1).

6. В пунктах «5.3. Планировочное развитие территорий населённых пунктов»; «6.1. Генеральный план х. Елкин»; «6.2. Генеральный план х. Кудинов»; «6.3. Генеральный план х. Верхнеянченков» заменить площади территорий населенных пунктов: площадь территории х. Елкин в установленных границах составит 592,28 га, х. Кудинов в установленных границах составит 167,00 га, площадь территории х. Верхнеянченков в установленных границах составит 133,69 га.
7. В пункт «5.6. Ландшафтное планирование и озеленение территории» добавить абзац «В соответствии с Приказом Департамента лесного хозяйства Ростовской области от 27.11.2009 №278 «О включении лесных участков, ранее находившихся во владении сельскохозяйственных организаций, в границы лесничеств Ростовской области», в границы Семикаракорского лесничества Багаевского района Ростовской области включены земли, ранее находившиеся во владении сельскохозяйственных организаций. Согласно приложению №2 «Сведения о площади земель лесного фонда, расположенных в границах Багаевского района», площадь земель лесного фонда в границах муниципального образования составляет 170 га».

8. В пунктах «5.2. Функциональное зонирование территории», «6.2.2. Функциональное зонирование» заменить «общественные» на «общественно-деловые», «прочих объектов» на «специального назначения», добавить абзац «иные виды функциональных зон - зоны территорий, требующих защиты и инженерной подготовки».

9. В пункте «6.1.2. Функциональное зонирование», заменить «общественные» на «общественно-деловые», добавить абзац:

-зоны сельскохозяйственного использования, в состав которых включены: 1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими); 2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения;

- зоны специального назначения, в состав которых включены зоны, занятые кладбищами, скотомогильниками и иными объектами;

-иные виды функциональных зон - зоны территорий, требующих защиты и инженерной подготовки.

10. В пункте «6.3.2. Функциональное зонирование», заменить «общественные» на «общественно-деловые», «прочих объектов» на «специального назначения», добавить абзац:

-
производственные – включающие территории коммунально-складских производств;

-зоны сельскохозяйственного использования, в состав которых включены: 1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими); 2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения;

-иные виды функциональных зон - зоны территорий, требующих защиты и инженерной подготовки.

11. В пункте «5.7. Объекты культурного наследия» заменить абзац «В настоящее время границы территорий и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Елкинского сельского поселения не установлены, в связи с отсутствием проекта зон охраны» на «В настоящее время границы территории и границы зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Елкинского сельского поселения не утверждены».

12. Добавить главу «8. Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов или исключаются из их границ».
13. Внесены изменения в текстовую часть разделов «5.11. Основные технико-экономические показатели», «6.1.9. Основные показатели по схеме генплана х. Елкин», «6.2.9. Основные показатели по схеме генплана х. Кудинов», «6.3.9. Основные показатели по схеме генплана х. Верхнеянченков», в части баланса территории (п. 1 «Территория)» Таблицы № 34, 36, 39, 41.

3. ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ ВКЛЮЧАЮТСЯ В ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ ИЛИ ИСКЛЮЧАЮТСЯ ИЗ ИХ ГРАНИЦ
Корректировка границ населенных пунктов осуществляется в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства для внесения сведений о границах в единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН).

Уточнены границы населенных пунктов х. Елкин, х. Кудинов, х. Верхнеянченков согласно кадастровым планам территории с целью исключения пересечений с границами земельных участков, в том числе:

· из границ х. Кудинов исключены пересекающие границы населенного пункта земельные участки категорий: земли населенных пунктов с кадастровым номером 61:03:0600002:14, земли сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:03:0600002:274.
·  в границы х. Елкин включены земельные участки Земли сельскохозяйственного назначения с кадастровыми номерами 61:03:0600002:546, 61:03:0600002:545; Земли населённых пунктов с кадастровыми номерами 61:03:0600002:427, 61:03:0030153:1,  61:03:0030153:3. 
· в границы х. Кудинов включены земельные участки Земли населённых пунктов с кадастровыми номерами ЕЗ:61:03:0030201:247, 61:03:0030201:321; ЕЗ:61:03:0030201:40, 61:03:0030201:43; 61:03:0030201:348; 61:03:0030201:219.
· в границы х. Верхнеяченков включены земельные участки категорий: Земли сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:03:0600002:388, Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики с кадастровым номером 61:03:0600002:426.

Перечень земельных участков, исключаемых из границ х. Кудинов
	№
	Кад.номер участка
	Площадь, га
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0600002:14
	0,25
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, 63-й км. а/д Ольгинская - Волгодонск
	Земли населённых пунктов
	Под АЗС
	Под АЗС

	2
	61:03:0600002:274
	2,032
	Ростовская обл., р-н Багаевский
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Под тракторную бригаду
	Под тракторную бригаду


Перечень земельных участков, включаемых в границы х. Елкин
	№        
	Кад.номер участка
	Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0030153:3
	5000
	Ростовская область, Багаевский район, х. Елкин, ул. Тимирязева, 49
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	61:03:0030153:1
	5040
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Тимирязева
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	3
	61:03:0600002:427
	9994
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, пер. Северный, 31-г
	Земли населённых пунктов
	Под административное пользование (стадион)
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	4
	61:03:0600002:545
	28012
	Ростовская область, р-н Багаевский, Ёлкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для садоводства
	Для садоводства

	5
	61:03:0600002:546
	20000
	Ростовская область, р-н Багаевский, Ёлкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для садоводства
	Для садоводства


Перечень земельных участков, включаемых в границы х. Кудинов

	№        
	Кад.номер участка
	Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	ЕЗ:61:03:0030201:247; 61:03:0030201:321
	1281
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, пер. Малый, 3
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	ЕЗ:61:03:0030201:40; 61:03:0030201:43
	1403
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Школьная, 44
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства

	3
	61:03:0030201:348
	2275
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Школьная,  8-б
	Земли населённых пунктов
	Под расширение личного подсобного хозяйства
	Под расширение личного подсобного хозяйства

	4
	61:03:0030201:219
	1318
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Школьная, 8 а
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства


Перечень земельных участков, включаемых в границы х. Верхнеяченков

	  №      
	Кад.номер участка
	Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0600002:388
	6600
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Верхнеянченков
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	61:03:0600002:426
	10066
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Верхнеянченков, 61-км а/д Ольгинская-Волгодонск + 150 м на восток от пер. Мирный №29
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики
	Под административное пользование (кладбище)
	Под административное пользование (кладбище)


Таким образом согласно Проекту площадь территории х. Елкин в установленных границах составит 592,28 га, х. Кудинов в установленных границах составит 167,00 га, площадь территории х. Верхнеянченков в установленных границах составит 133,69 га.
Площадь территории сельского поселения с учетом внесения изменения в границы Елкинского сельского поселения согласно Областного закона Ростовской области от 14 декабря 2004 года N 217-ЗС «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе» (в ред. Областного закона Ростовской области от 23.05.2017 N 1114-ЗС) составит 13799,64 га. 
4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПОСЕЛЕНИЮ

Основные технико-экономические показатели по территории поселения
Таблица № 34
	№ п/п
	Территории
	По Генеральному плану
	Расчетный срок по Проекту Внесение изменений в ГП

	
	
	Современное состояние
	Расчетный период  2030г (изменения 2018г.)
	

	
	
	га
	%
	га
	%
	га
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	4
	7
	 

	1.
	Территория поселения, всего
	13670,00*

(12095)
	100,00
	12095
	100,00
	13799,64
	100,00 

	 
	В том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.1.
	Земли населённых пунктов
	661,20
	4,84
	846,00
	6,99
	892,98
	6,47 

	1.1.2.
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначенияя
	11,80
	0,09
	11,80
	0,10
	11,80
	0,09 

	1.1.3.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	12095,00*
(9355,6)
	88,48
	10457,20

	86,46
	11983,57
	86,84 

	1.1.4.
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	15,00
	0,11
	15,00
	0,12
	15,00
	0,11 

	1.1.5.
	Земли лесного фонда
	39,00
	0,29
	39,00
	0,32
	170,00
	1,23 

	1.1.6.
	Земли водного фонда
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,29
	0,00 

	1.1.7.
	Земли запаса
	726,00
	5,31
	726,00
	6,00
	726,00
	 5,26

	Всего
	13548,00
	99,1
	12095,0
	100,0
	13799,64
	100,00


Примечание* Исправлена техническая ошибка, площади сельского поселения приведены в соответствии с Областным законом Ростовской области от 23 мая 2017 г. N 1114-ЗС "О внесении изменений в Областной закон "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе" и согласно паспорту МО «Ёлкинское сельское поселение» Багаевского муниципального района.
Основные показатели по схеме генплана х. Елкин
Таблица № 36
	Территории
	Современное состояние на 2008 г
	По генеральному плану Расчетный срок на 2030 г.
	Расчетный период 2030 г. (Проект изменений 2020)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	2
	 
	3
	4
	5
	6

	Территория
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	456,40
	561,70
	100,00
	592,28
	100,00

	в том числе территории:
	 
	 
	 
	 
	 

	- жилых зон,
	299,70
	375,60
	66,87
	500,54
	84,51

	-    общественно-деловых зон;
	7,80
	17,70
	3,15
	14,24
	2,40

	-    производственных зон;
	0,00
	0,00
	0,00
	12,07
	2,04

	-    зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	22,10
	80,20
	14,28
	0,84
	0,14

	-    рекреационных зон;
	2,00
	15,20
	2,71
	30,22
	5,10

	-    зон сельскохозяйственного использования;
	4,50
	20,30
	3,61
	7,82
	1,32

	-    зон специального назначения;
	2,00
	28,00
	4,98
	3,36
	0,57

	-    иные зоны.
	120,3
	24,7
	4,40
	23,19
	3,92

	Всего
	458,40
	561,70
	100,00
	592,28
	100,00


Основные показатели по схеме генплана х. Кудинов
Таблица № 39

	Территории
	Современное состояние на 2008 г
	По генеральному плану Расчетный срок на 2030 г.
	Расчетный период 2030 г. (Проект изменений 2020)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	2
	 
	3
	4
	5
	6

	Территория
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	134,60
	153,80
	100,00
	167,00
	100,00

	в том числе территории:
	 
	 
	 
	 
	 

	- жилых зон,
	75,20
	94,20
	61,25
	147,38
	88,25

	-    общественно-деловых зон;
	0,70
	4,10
	2,67
	4,69
	2,81

	-    производственных зон;
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	-    зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	7,70
	30,90
	20,09
	0,00
	0,00

	-    рекреационных зон;
	0,60
	14,30
	9,30
	10,19
	6,10

	-    зон сельскохозяйственного использования;
	0,00
	3,50
	2,28
	0,00
	0,00

	-    зон специального назначения;
	1,00
	4,50
	2,93
	1,19
	0,71

	-    иные зоны.
	49,04
	2,3
	1,50
	3,55
	2,13

	Всего
	134,24
	153,80
	100,00
	167,00
	100,00


Основные показатели по схеме генплана х. Верхнеянченко
Таблица №41

	Территории
	Современное состояние на 2008 г
	По генеральному плану Расчетный срок на 2030 г.
	Расчетный период 2030 г. (Проект изменений 2020)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	2
	 
	3
	4
	5
	6

	Территория
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	70,20
	130,60
	100,00
	133,69
	100,00

	в том числе территории:
	 
	 
	 
	 
	 

	- жилых зон,
	35,50
	58,40
	44,72
	80,37
	60,12

	-    общественно-деловых зон;
	0,01
	3,50
	2,68
	4,62
	3,46

	-    производственных зон;
	0,00
	0,00
	0,00
	28,13
	21,04

	-    зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	4,40
	23,40
	17,92
	12,68
	9,48

	-    рекреационных зон;
	2,80
	6,60
	5,05
	7,04
	5,27

	-    зон сельскохозяйственного использования;
	0,00
	1,50
	1,15
	0,00
	0,00

	-    зон специального назначения;
	0,00
	6,70
	5,13
	0,00
	0,00

	-    иные зоны.
	27,5
	30,5
	23,35
	0,85
	0,64

	Всего
	70,21
	130,60
	100,00
	133,69
	100,00


5. ИЗМЕНЕНИЯ, ВНЕСЕННЫЕ В ГРАФИЧЕСКУЮ ЧАСТЬ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА САМБЕКСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ.

Перечисленные выше  изменения соответственно отражены на всех схемах генерального плана Елкинского сельского поселения по следующим направлениям:
1.
Установлены границы населенных пунктов х. Елкин, х. Кудинов, х. Верхнеянченков с учетом кадастрового деления территории и разделом «Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов или исключаются из их границ».

2.
Установлены границы функциональных зон населенных пунктов в соответствии с уточненными границами населенных пунктов и кадастрового деления территории. 

Внесение изменений в Генеральный план Елкинского сельского поселения не обусловлено необходимостью его приведения в соответствие с программой комплексного социально - экономического развития и долгосрочными целевыми программами.

Предложения по внесению изменений в Генеральный план Елкинского сельского поселения не затрагивают анализа существующего положения муниципального образования и реализации основных положений программы территориального развития.
12

