Российская Федерация

Ростовская область

Багаевский район

Муниципальное образование

« Ёлкинское сельское поселение»

Собрание депутатов Елкинского сельского поселения

РЕШЕНИЕ № 138
от 07 февраля 2012г.
                                                                                                х.Ёлкин







Об утверждении правил землепользования и застройки Ёлкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области

         В соответствии со статьями 25 и 32Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 15 и 23 Областного закона от 14.01.2008г. № 853-ЗС «О градостроительной деятельности в Ростовской области», Постановлением Администрации Ростовской области от 24.03.2009г. № 121 «Об утверждении Положения о порядке рассмотрения проектов документов территориального планирования и подготовки заключений» с учетом положительного Сводного заключения №216 от 27.01.2012г. Администрации Ростовской области «О согласовании проекта правил землепользования Ёлкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области», Собрание депутатов Ёлкинского сельского поселения
РЕШИЛО:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Ёлкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области согласно приложения.
2. Администрации Ёлкинского сельского поселения обеспечить официальное опубликование Правил землепользования и застройки Ёлкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области в средствах массовой информации, разместить на официальном сайте администрации Ёлкинского сельского поселения в сети Интернет.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам агропромышленного комплекса, продовольствия и природопользования (Топилин Н.П.)
Глава Ёлкинского

сельского поселения                                                                                   Л.П.Тутенков

Приложение
К решению Собрания депутатов
Ёлкинского сельского поселения
№138от 07.02.2012г

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

ЁЛКИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
БАГАЕВСКОГО РАЙОНА РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования
«Ёлкинское сельское поселение» (далее - Правила) являются документом
градостроительного зонирования сельского поселения, принятым в
соответствии с Градостроительным, Земельным кодексами Российской
Федерации, федеральными и областными законами и иными нормативными
правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области, Уставом
муниципального образования, генеральным планом Ёлкинского сельского
поселения, а также с учетом положений иных актов и документов,
определяющих основные направления социально-экономического и
градостроительного развития территории муниципального образования,
охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального
использования природных ресурсов.

2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам
землепользования и застройки на территории муниципального образования
«Ёлкинское сельское поселение», установление границ территориальных
зон, градостроительных регламентов.

Общие положения о планировке территории

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки
документации по планировке территории: проектов планировки; проектов
межевания; градостроительных планов земельных участков.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на
основании генерального плана Ёлкинского сельского поселения, настоящих
Правил.

3. На основе материалов по обоснованию генерального плана всем
кварталам застроенной территории населенного пункта присваиваются
индивидуальные номера (экспликация). Все кварталы объединяются в
подзону с однородной (с одинаковыми или близкими средовыма
характеристиками) сложившейся застройки. Для группы кварталов или
каждого квартала отдельно подготавливаются проекты планировки. Для
территории одного квартала может быть подготовлен только один проект
планировки.

4. Всем проектируемым кварталам застройки присваиваются
индивидуальные номера (экспликация). Все кварталы объединяются в
подзону с однородной (с одинаковыми или близкими средовыми
характеристиками) сложившейся застройки. Для группы кварталов или
каждого квартала отдельно подготавливаются проекты планировки. Для
территории одного квартала может быть подготовлен только один проект
планировки. Границы проекта планировки определяются постановлением
Администрации Ёлкинское сельского поселения о подготовке проекта
планировки.

5. При подготовке проектов планировки и проектов планировки с проектами
межевания применительно к застроенным или незастроенным территориям,
для которых генеральным планом предусмотрено функциональное
назначение, несоответствующее установленным на момент подготовки
проекта градостроительным регламентам, допускается определять красные
линии планировочных элементов, границы зон планируемого размещения
объектов социально-культурного и бытового назначения, иных объектов
капитального строительства местного значения, иных элементов на
основании генерального плана сельского поселения, с последующим
внесением изменений в Правила в части границ территориальных зон. В
указанном случае Архитектурно-градостроительная комиссия, на основе
постановления Администрации об утверждении проекта планировки должен
обратиться в Комиссию с предложением о внесении изменений в Правила в
соответствий с п.2 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса РФ.

6. В составе проектов планировки проводится выделение элементов
планировочной структуры, установление параметров планируемого их
развития, устанавливаются: красные линии планировочных элементов
(кварталов);границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и бытового назначения, иных объектов капитального строительства местного значения;

иные элементы, определённые законодательством Российской Федерации и
Ростовской области для включения в состав проектов планировки.

 7. Элемент планировочной структуры (квартал) - часть территории
населенного пункта, ограниченная красными линиями, которые проводятся
по улицам, либо естественным границам в виде природных элементов (рек,
ручьёв, оврагов, балок, лесополос), полосам отвода автомагистралей и т.п.
Элемент планировочной структуры (квартал) выделяется в составе проекта
планировки территории путём установления красных линий.

8. Корректировка проектов планировки допускается в следующих случаях:

- если возникает необходимость изменения красных линий одного из
планировочных элементов (квартала), установленных в составе проекта
планировки, либо выделения новых планировочных элементов, если такое
изменение не противоречит генеральному плану населенного пункта;

- если возникает необходимость изменения параметров объектов социально-
культурного и бытового назначения, сетей, инженерно-технического
обеспечения, установленных в составе проекта планировки, выявившаяся в
ходе градостроительного развития территории;

- если в генеральный план населенного пункта были внесены изменения,
которые влекут за собой соответствующие изменения в проекте планировки;

- если в правила землепользования и застройки населенного пункта были
внесены изменения, которые влекут за собой соответствующие изменения в
проекте планировки.

9. На основе проектов планировки применительно к элементам
планировочной структуры (кварталам), выделенным в их составе,
подготавливаются проекты межевания, в которых происходит выделение
отдельных земельных участков, предназначенных для проведения
дальнейших действий по их формированию, путём установления их границ с
учётом красных линий планировочных элементов, ^участков для размещения
объектов капитального строительства местного значения, ограничений,
накладываемых в составе проекта планировки в соответствии с действующим
законодательством.

10. На основе проекта межевания подготавливаются градостроительные
планы отдельных земельных участков, выделенных в проекте межевания.

11. Подготовка документации по планировке территории не требуется, когда
правообладатели земельных участков по своей инициативе:

- разделяют один земельный участок на несколько земельных участков;

- объединяют несколько земельных участков в один;

- изменяют общую границу нескольких земельных участков.

12. В вышеупомянутых случаях производится подготовка
землеустроительной документации в соответствии с земельным
законодательством при соблюдении требований, указанных  в статье 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Секретарь Собрания депутатов

Ёлкинского сельского поселения                                             А.Л. Иноземцева

