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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ 

	№ п/п
	Наименование
	гриф
	Масштаб
	Примечание

	
	Проект изменений генерального плана в текстовой форме:

	
	Положение о территориальном планировании
	н/с
	-
	Сшив формата А 4

	
	Проект изменений генерального плана в графической форме:

	1
	Карта планируемого размещения объектов Елкинского сельского поселения
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	2
	Карта планируемого размещения объектов местного значения населенного пункта х. Елкин
	н/с
	М 1:5 000
	Новая  карта


	3
	Карта планируемого размещения объектов местного значения населенного пункта х. Верхнеянченков, х. Кудинов
	н/с
	М 1:5 000
	Новая  карта

	4
	Карта границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения 
	н/с
	М 1:25 000 
	Новая  карта

	5
	Карта функциональных зон Елкинского сельского поселения
	н/с
	М 1:25 000 
	Новая  карта

	Материалы по обоснованию генерального плана

	
	Пояснительная записка
	н/с
	-
	Сшив формата А 4

	6
	Карта границ  поселения и существующих границ населенных пунктов, входящих в состав Елкинского сельского поселения
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	7
	Карта расположения существующих и строящихся объектов местного значения Елкинского поселения с отображением  зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	8
	Карта границ лесничеств, лесопарков Елкинского сельского поселения с отображением  особо охраняемых природных территорий
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	9
	Карта транспортной инфраструктуры Елкинского сельского поселения
	ДСП
	М 1:25 000
	Новая  карта

	10
	Карта инженерной инфраструктуры Елкинского сельского поселения
	ДСП
	М 1:25 000
	Новая  карта

	Приложение. Сведения о границах населенных пунктов

	
	Графическое описание местоположения границ населенных пунктов
	н/с
	
	Сшив формата А 4

	
	Перечень координат характерных точек границ населенных пунктов
	н/с
	
	

	
	Текстовое описание местоположения границ населенных пунктов
	н/с
	
	


Примечание: Материалы с грифом «ДСП», опубликованию в общем доступе не подлежат
Содержание
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Ошибка! Закладка не определена.2.
ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ


Ошибка! Закладка не определена.2.1
Параметры функциональных зон


Ошибка! Закладка не определена.2.2 Состав функциональных зон


Ошибка! Закладка не определена.3
СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ, НАИМЕНОВАНИЯХ, ХАРАКТЕРИСТИКАХ И МЕСТОПОЛОЖЕНИИ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ЕЛКИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ




Введение

Проект внесения изменений в генеральный план Елкинского сельского поселения Багаевского района  (далее – Проект) выполнен специалистами ООО «УК» «ДонГИС» на основании  Муниципального контракта №01583000400200000070001 от 17.03.2020 г. и в соответствии с Постановлением Администрации Багаевского района от 27.01.2020 г. № 58 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ».
При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»

- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 29.07.2017 N 280-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях устранения противоречий в сведениях государственных реестров и установления принадлежности земельного участка к определенной категории земель»;

- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (с изменениями и дополнениями);

- Областной закон о градостроительной деятельности в Ростовской области № 853-ЗС от 14.01.2007г (с изменениями и дополнениями);

- Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов» (утв. приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244);

- СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (с изменениями и дополнениями);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (с изменениями и дополнениями);

- Нормативы градостроительного проектирования Ростовской области», утвержденные Постановлением Министерства строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области от 09.08.2016 № 9;

- Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10). 

А также другие нормативные правовые акты государственной власти и Ростовской области и требования технических регламентов.

Проект изменений Генерального плана сельского поселения разработан в соответствии со Схемами территориального планирования Ростовской области и Багаевского района Ростовской области.

Основанием для разработки проекта является Распоряжение Правительства Российской Федерации от 30.11.2015 №2444-р «Об утверждении комплексного плана мероприятий по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований и границах населенных пунктов в виде координатного описания».

Исходные данные:


1.
Постановление Администрации Багаевского района от 27.01.2020 г. № 58 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ».

2.
Техническое задание на выполнение проектов внесения изменений в генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3.
Материалы генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области, разработанные «Севкавнипиагропром» г. Ростов-на-Дону 2011 г.
4.
Правила землепользования и застройки Елкинского сельского поселения Багаевского района, разработанные в 2011 году (в ред. 2017 г).


5. 
Кадастровые планы территорий.

6.   Сведения и документы государственных картографо-геодезических фондов.

7.        Материалы аэрофотосъемки.

Документы территориального планирования и градостроительного зонирования сельских поселений предоставлены Администрацией района, остальные необходимые материалы получены по запросам в соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления, организации и ведомства.
Основные цели и задачи разработки проектной документации

Генеральный план – один из видов градостроительной документации по территориальному планированию, определяющий градостроительную стратегию и условия формирования среды жизнедеятельности населения. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, генеральным планом устанавливаются границы населенного пункта, функциональное зонирование территорий и планируемые объекты капитального строительства.

Целью Проекта изменений является приведение документов территориального планирования и градостроительного зонирования в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе корректировка и координатное описание линии границ населенных пунктов, входящих в состав поселения, с учетом кадастрового деления территории сельского поселения для внесения сведений в единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН).

Задачи подготовки проекта внесения изменений:



1.
Приведение содержания материалов генерального плана поселения в соответствие с требованиями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

2.
Приведение содержания материалов генерального в соответствие с Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10);

3.
Приведение материалов генерального плана поселения в соответствие с требованиями размещения в федеральной государственной информационной системе территориального планирования;

4.
Корректировка и описание границ населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения.

Проект изменений генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района содержит в своем составе:

1.
Уточнение установленных действующим генеральным планом границ населенных пунктов в целях исключения пересечений с границами муниципальных образований, границами земельных участков, границами лесничеств;

2.
Изменение и уточнение границ функциональных зон в соответствии с уточненными границами населенных пунктов, границами земельных участков и фактическим землепользованием.

3.
Внесение соответствующих изменений в графическую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

4.
Внесение соответствующих изменений в текстовую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

5.
Описание границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения Багаевского района.

 В рамках работы по подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план Елкинского сельского поселения выполнено:

1.
Уточнение установленных действующим генеральным планом границ населенных пунктов в целях исключения пересечений с границами муниципальных образований, границами земельных участков и фактическим землепользованием;

2.
Изменение и уточнение границ функциональных зон в соответствии с уточненными границами населенных пунктов, границами земельных участков и фактическим землепользованием.

3.
Внесение соответствующих изменений в графическую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

4.
Внесение соответствующих изменений в текстовую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

5.
Описание границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения Багаевского района.

1. ГРАНИЦЫ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

Проектом изменений установлены границы населенных пунктов Елкинского сельского поселения в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Выполнено координатное описание границ для внесения сведений о границах в единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН). 

Площадь территории х. Елкин в установленных границах составит 592,28 га, х. Кудинов в установленных границах составит 167,40 га, площадь территории х. Верхнеянченков в установленных границах составит 133,28 га.

2. ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ
Проект изменений предусматривает приведение описания и отображения функциональных зон в соответствие с действующим градостроительным законодательством, в том числе Требованиям, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10.
2.1  Параметры функциональных зон

Градостроительным кодексом РФ определено следующее понятие и параметры функциональных зон.

Функциональные зоны – это зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. 

В соответствии с областными нормативами градостроительного проектирования Ростовской области и местными нормативами градостроительного проектирования Багаевского района, установлены следующие параметры:

– максимально допустимый коэффициент застройки зоны (за исключением зоны объектов инженерной инфраструктуры, зоны объектов транспортной инфраструктур, зоны улично-дорожной сети, зоны сельскохозяйственного использования, зоны объектов сельхозпроизводства);

– максимальная, средняя и минимальная этажность застройки зоны (за исключением зоны объектов инженерной инфраструктуры, зоны объектов транспортной инфраструктур, зоны улично-дорожной сети, зоны сельскохозяйственного использования, зоны объектов сельхозпроизводства);

– плотность населения (для функциональных зон, в которых возможно размещение жилья).

Параметры установлены в соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 
2.2 Состав функциональных зон
На территории Елкинского поселения установлены следующие функциональные зоны: жилые зоны; общественно-деловые зоны; рекреационные зоны; производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны инженерной и транспортной инфраструктур; зоны сельскохозяйственного использования; зоны специального назначения.

На территории сельского поселения Багаевского района расположены земли лесного фонда Багаевского участкового лесничества Семикаракорского лесничества общей уточненной площадью 53,0 га – квартал 21 (полностью), 20, 22 (частично) Багаевского участкового лесничества Семикаракорского лесничества.

Жилые зоны 

В жилых зонах размещаются жилые дома разных типов (многоквартирные многоэтажные, средней и малой этажности; блокированные; усадебные с приквартирными и приусадебными участками); отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения; гаражи и автостоянки для легковых автомобилей, принадлежащих гражданам; культовые объекты. Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Предназначена для размещения преимущественно индивидуальных жилых домов (не выше трех надземных этажей) с земельными участками, а также сопутствующих им объектов первичной ступени культурно-бытового обслуживания.

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)

Предназначена для размещения преимущественно малоэтажных многоквартирных жилых домов (высотой до 4 этажей, включая мансардный), блокированных жилых домов (с количеством этажей не более чем три), а также сопутствующих им объектов первичной ступени культурно-бытового обслуживания

Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан

Зона смешанной и общественно-деловой застройки

Предназначена для размещения индивидуальных жилых домов (не выше трех надземных этажей) с земельными участками, блокированных жилых домов (с количеством этажей не более чем три), многоквартирных жилых домов (высотой до 4 этажей, включая мансардный), а также сопутствующих им объектов делового, общественного и коммерческого назначения.

Многофункциональная общественно-деловая зона

Формируется из кварталов с преобладанием жилой и производственной застройки. Предназначена для размещения объектов делового, общественного и коммерческого назначения, торговли, общественного питания, коммунально-бытового назначения, вспомогательной инфраструктуры, а также для обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности. В составе этой зоны допускается размещать: жилые и общественные здания, учреждения науки и научного обслуживания, учебные заведения, объекты бизнеса, промышленные предприятия и другие производственные объекты (площадь участка, как правило, не более 5 га) с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, вибрации, электромагнитных и ионизирующих излучений, загрязнений атмосферного воздуха.

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 

Зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей.

Производственная зона

Предназначена для размещения промышленных предприятий, сопутствующей инженерной и транспортной инфраструктуры, АЗС, АГЗС.

Коммунально-складская зона

Предназначена для размещения складов, коммунальных предприятий, в т.ч. сооружений для хранения транспорта, сопутствующей инженерной и транспортной инфраструктуры, АЗС, АГЗС, а также коммерческих объектов.

Зона инженерной инфраструктуры

Предназначена для размещения объектов водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения, связи, инженерной инфраструктуры иных видов.

Зона транспортной инфраструктуры

Предназначена для размещения объектов транспорта: автомобильного, железнодорожного, воздушного, водного и трубопроводного, а также транспортной инфраструктуры иных видов.

Зоны сельскохозяйственного использования 

Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и огородничества, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения

Зона сельскохозяйственных угодий 

Предназначена для размещения земельных участков, занятых сельскохозяйственными угодьями, выделенными на землях сельхозиспользования.

Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан

Предназначена для размещения садовых домов, жилых домов, участков ведения садоводства и огородничества, а также сопутствующих им объектов культурно-бытового обслуживания.

Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

Предназначена для размещения зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
Зоны рекреационного назначения

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом

Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, бульвары, городские леса)

Предназначена для размещения городских парков, скверов, садов, бульваров, набережных, пляжей, размещения уличного озеленения на крупных обособленных участках улично-дорожной сети, не выделенных в скверы и бульвары, земельных участков городских лесов и объектов, предусмотренных лесным регламентом, участков естественного произрастания лесных насаждений

Зона отдыха

Предназначена для размещения детских оздоровительных учреждений, оздоровительно-спортивных лагерей, пляжей, занятий физической культурой и спортом, иных объектов отдыха и туризма.

Зоны специального назначения

Зона кладбищ

Предназначена для размещения объектов захоронения (кладбищ, крематориев, колумбариев), культовых объектов при них.

Зона складирования и захоронения отходов

Предназначена для размещения скотомогильников, объектов, используемых для захоронения твердых коммунальных отходов.

Зона озелененных территорий специального назначения

Предназначена для размещения зелёных насаждений в санитарно-защитных зонах, санитарных разрывах или иных насаждений специального назначения, а также территорий, подверженных антропогенному воздействию, нарушенных территорий, неудобий и сохраняемых природных ландшафтов, не включённых в прочие функциональные зоны.

Зоны различного функционального назначения могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами местного значения.
3 СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ, НАИМЕНОВАНИЯХ, ХАРАКТЕРИСТИКАХ И МЕСТОПОЛОЖЕНИИ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ЕЛКИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Проектом изменений не предусмотрено размещение новых планируемых объектов местного значения на территории Елкинского сельского поселения.

Внесение изменений в Генеральный план Елкинского сельского поселения не обусловлено необходимостью его приведения в соответствие с программой комплексного социально - экономического развития и долгосрочными целевыми программами.

Предложения по внесению изменений в Генеральный план Елкинского сельского поселения не затрагивают анализа существующего положения муниципального образования и реализации основных положений программы территориального развития.
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	Положение о территориальном планировании
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	1
	Карта планируемого размещения объектов Елкинского сельского поселения
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	2
	Карта планируемого размещения объектов местного значения населенного пункта х. Елкин
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	М 1:5 000
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	4
	Карта границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения 
	н/с
	М 1:25 000 
	Новая  карта

	5
	Карта функциональных зон Елкинского сельского поселения
	н/с
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	Материалы по обоснованию генерального плана
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	6
	Карта границ  поселения и существующих границ населенных пунктов, входящих в состав Елкинского сельского поселения
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	7
	Карта расположения существующих и строящихся объектов местного значения Елкинского поселения с отображением  зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	8
	Карта границ лесничеств, лесопарков Елкинского сельского поселения с отображением  особо охраняемых природных территорий
	н/с
	М 1:25 000
	Новая  карта

	9
	Карта транспортной инфраструктуры Елкинского сельского поселения
	ДСП
	М 1:25 000
	Новая  карта

	10
	Карта инженерной инфраструктуры Елкинского сельского поселения
	ДСП
	М 1:25 000
	Новая  карта

	Приложение. Сведения о границах населенных пунктов
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	н/с
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Введение 

Проект внесения изменений в генеральный план Елкинского сельского поселения Багаевского района  (далее – Проект) выполнен специалистами ООО «УК» «ДонГИС» на основании  Муниципального контракта №01583000400200000070001 от 17.03.2020 г. и в соответствии с Постановлением Администрации Багаевского района от 27.01.2020 г. № 58 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ».

При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»

- Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 29.07.2017 N 280-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях устранения противоречий в сведениях государственных реестров и установления принадлежности земельного участка к определенной категории земель»;

- Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (с изменениями и дополнениями);

- Областной закон о градостроительной деятельности в Ростовской области № 853-ЗС от 14.01.2007г (с изменениями и дополнениями);

- Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов» (утв. приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244);

- СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (с изменениями и дополнениями);

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (с изменениями и дополнениями);

- Нормативы градостроительного проектирования Ростовской области», утвержденные Постановлением Министерства строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области от 09.08.2016 № 9;

- Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10). 

А также другие нормативные правовые акты государственной власти и Ростовской области и требования технических регламентов.

Проект изменений Генерального плана сельского поселения разработан в соответствии со Схемами территориального планирования Ростовской области и Багаевского района Ростовской области.

Основанием для разработки проекта является Распоряжение Правительства Российской Федерации от 30.11.2015 №2444-р «Об утверждении комплексного плана мероприятий по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований и границах населенных пунктов в виде координатного описания».

Исходные данные:


1.
Постановление Администрации Багаевского района от 27.01.2020 г. № 58 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом РФ».

2.
Техническое задание на выполнение проектов внесения изменений в генеральные планы, правила землепользования и застройки сельских поселений Багаевского района Ростовской области в части подготовки сведений по координатному описанию границ населенных пунктов и сведений о границах территориальных зон в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3.
Материалы генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района Ростовской области, разработанные «Севкавнипиагропром» г. Ростов-на-Дону 2011 г.
4.
Правила землепользования и застройки Елкинского сельского поселения Багаевского района, разработанные в 2011 году (в ред. 2017 г).


5. 
Кадастровые планы территорий.

6.   Сведения и документы государственных картографо-геодезических фондов.

7.        Материалы аэрофотосъемки.

Документы территориального планирования и градостроительного зонирования сельских поселений предоставлены Администрацией района, остальные необходимые материалы получены по запросам в соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления, организации и ведомства.
Основные цели и задачи разработки проектной документации

Генеральный план – один из видов градостроительной документации по территориальному планированию, определяющий градостроительную стратегию и условия формирования среды жизнедеятельности населения. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, генеральным планом устанавливаются границы населенного пункта, функциональное зонирование территорий и планируемые объекты капитального строительства.

Целью Проекта изменений является приведение документов территориального планирования и градостроительного зонирования в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе корректировка и координатное описание линии границ населенных пунктов, входящих в состав поселения, с учетом кадастрового деления территории сельского поселения для внесения сведений в единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН).

Задачи подготовки проекта внесения изменений:



1.
Приведение содержания материалов генерального плана поселения в соответствие с требованиями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

2.
Приведение содержания материалов генерального в соответствие с Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10);

3.
Приведение материалов генерального плана поселения в соответствие с требованиями размещения в федеральной государственной информационной системе территориального планирования;

4.
Корректировка и описание границ населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения.

Проект изменений генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района содержит в своем составе:

1.
Уточнение установленных действующим генеральным планом границ населенных пунктов в целях исключения пересечений с границами муниципальных образований, границами земельных участков, границами лесничеств;

2.
Изменение и уточнение границ функциональных зон в соответствии с уточненными границами населенных пунктов, границами земельных участков и фактическим землепользованием.

3.
Внесение соответствующих изменений в графическую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

4.
Внесение соответствующих изменений в текстовую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

5.
Описание границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения Багаевского района.

 В рамках работы по подготовке проекта о внесении изменений в генеральный план Елкинского сельского поселения выполнено:

1.
Уточнение установленных действующим генеральным планом границ населенных пунктов в целях исключения пересечений с границами муниципальных образований, границами земельных участков и фактическим землепользованием;

2.
Изменение и уточнение границ функциональных зон в соответствии с уточненными границами населенных пунктов, границами земельных участков и фактическим землепользованием.

3.
Внесение соответствующих изменений в графическую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

4.
Внесение соответствующих изменений в текстовую часть Генерального плана Елкинского сельского поселения Багаевского района.

5.
Описание границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения Багаевского района.

1. Анализ территории муниципального образования «Елкинское сельское поселение»

Представленный к корректировке Генеральный план Елкинского сельского поселения разработан в 2011 г. Указанный проект не имел координатной и пространственной привязки, площадные показатели в текстовой и графической частях Генерального плана не соответствовали друг другу.

В рамках Проекта внесения изменений все графические материалы Генерального плана переведены в формат пространственных данных в форме векторной модели в системе координат МСК61 зона 2, в соответствие с Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10).

Территория Елкинского сельского поселения оцифрована согласно координатного и текстового описания из Областного закона Ростовской области от 23 мая 2017 г. N 1114-ЗС "О внесении изменений в Областной закон "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе". Уточненная площадь поселения составила 13799,64 га.

Корректировка границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения выполнена в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства для внесения сведений о границах в единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН). 

Перечень земельных участков, муниципальных земель до разграничения, включаемых в границы х. Елкин, х. Верхнеянченков, х. Кудинов

	х. Кудинов. Включаемые земельные участки (части земельных участков, земель не разграниченной государственной собственности)

	№
	Кад.номер участка
	Включаемая Площадь, кв.м
	Общая Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0030201:321
	1281
	1281
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, пер. Малый, 3
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	61:03:0030201:43
	1403
	1403
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Школьная, 44
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	3
	61:03:0030201:219
	1023,9
	1318
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Школьная, 8 а
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства

	4
	61:03:0030201:348
	2275
	2275
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Школьная,  8-б
	Земли населённых пунктов
	Под расширение личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	5
	61:03:0000000:4339
	9933
	9933
	Ростовская область, Багаевский район, Елкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Для сельскохозяйственного производства

	6
	61:03:0030201:297
	790,4
	1317
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Семикаракорская, 29, квартира 2
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства

	7
	61:03:0600002:372
	3948,4
	13000
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, ул. Семикаракорская, 25-в
	Земли населённых пунктов
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, комм
	Под иными объектами специального назначения

	8
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	125025,3
	125025,3
	Вдоль ЗУ с кад. № 61:03:0600002:709
	-
	-
	-

	9
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	35873,9
	35873,9
	Вдоль западной границы ЗУ с кад. №  61:03:0030201:226,  61:03:0030201:971
	-
	-
	-

	10
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	28755,1
	28755,1
	Рядом с ЗУ с кад. №  61:03:0000000:4339
	-
	-
	-

	11
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	4403,9
	4403,9
	От ЗУ с кад. №  61:03:0030201:179 до ЗУ с кад. №  61:03:0000000:4324 проходит южнее существующей границы
	-
	-
	-

	12
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	10817,9
	10817,9
	Вдоль западной границы ЗУ с кад. №  61:03:0600002:204
	-
	-
	-

	х. Верхнеянченков. Включаемые земельные участки (части земельных участков, земель не разграниченной государственной собственности)

	№
	Кад.номер участка
	Включаемая Площадь, кв.м
	Общая Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0030301:164
	2932,4
	10460
	Ростовская обл, р-н Багаевский, х Верхнеянченков, ул Степная, 8а
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	61:03:0600002:195
	4767,1
	390300
	Ростовская обл., р-н Багаевский, в 100 м на восток от х. Кудинов
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для расширения крестьянского хозяйства
	Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

	3
	61:03:0600002:426
	10065,6
	10066
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Верхнеянченков, 61-км а/д Ольгинская-Волгодонск + 150 м на восток от пер. Мирный №29
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельно
	Под административное пользование (кладбище)
	Для размещения кладбищ

	4
	61:03:0030301:120
	756,8
	3000
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Верхнеянченков, пер. Лесной, 2
	Земли населённых пунктов
	для ведения личного подсобного хозяйства
	для ведения личного подсобного хозяйства

	5
	61:03:0030301:173
	1096,5
	2400
	Ростовская обл, р-н Багаевский, х Верхнеянченков, пер Лесной,  2-б
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	6
	61:03:0600002:388
	3602
	6600
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Верхнеянченков
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	7
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	17653,5
	17653,5
	Рядом с ЗУ с кад. № 61:03:0030301:164
	-
	-
	-

	8
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	1777,5
	1777,5
	Вдоль западной границы ЗУ с кад. № 61:03:0600002:204
	-
	-
	-

	9
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	26336,8
	26336,8
	Южнее существующей границы от  ЗУ с кад. № 61:03:0030301:120 до ЗУ с кад. 61:03:0030301:73 
	-
	-
	-

	х. Елкин. Включаемые земельные участки (части земельных участков, земель не разграниченной государственной собственности)

	№
	Кад.номер участка
	Включаемая Площадь, кв.м
	Общая Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0600002:545
	28011
	28012
	Ростовская область, р-н Багаевский, Ёлкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для садоводства
	Для ведения гражданами садоводства и огородничества

	2
	61:03:0600002:546
	20000
	20000
	Ростовская область, р-н Багаевский, Ёлкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для садоводства
	Для ведения гражданами садоводства и огородничества

	3
	61:03:0600002:427
	7509,8
	9994
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, пер. Северный, 31-г
	Земли населённых пунктов
	Под административное пользование (стадион)
	Для размещения иных объектов общественно-делового значения, обеспечивающих жизнь граждан

	4
	61:03:0030154:156
	1090
	5000
	Ростовская обл, Багаевский р-н, х Елкин, ул Стадионная-4, участок №13
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	5
	61:03:0030154:83
	937,7
	2995
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная, 4, участок 5-а
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	6
	61:03:0030154:80
	964,7
	2995
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная, 4, участок № 5
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	7
	61:03:0030154:4
	694,6
	3000
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная, 4, участок №8
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	8
	61:03:0030154:10
	893,8
	3024
	Ростовская обл, р-н Багаевский, х Елкин, ул Стадионная 4,  6 А
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	9
	61:03:0030154:9
	858,6
	3077
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная 4, 6
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	10
	61:03:0030154:76
	2584,3
	5000
	Ростовская обл, р-н Багаевский, х Елкин, ул Стадионная, 4, участок №4
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	11
	61:03:0030154:154
	1872
	4040
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная, 4, участок № 2-а
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	12
	61:03:0030154:153
	1837,2
	4040
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная, 4, участок № 2
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	13
	61:03:0030154:87
	3367,2
	4325
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Стадионная,  4, уч. 1
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	14
	61:03:0030122:29
	1929,6
	3497
	Ростовская область, Багаевский район, х. Елкин, пер. Степной, 12, участок 4
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	15
	61:03:0030122:30
	1474,7
	2823
	Ростовская область, Багаевский район, х. Елкин, пер. Степной, 12, участок 5
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	16
	61:03:0030153:1
	4546,1
	5040
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Елкин, ул. Тимирязева
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	17
	61:03:0030153:3
	4700,6
	5000
	Ростовская область, Багаевский район, х. Елкин, ул. Тимирязева, 49
	Земли населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	18
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	169155,8
	169155,8
	Между ЗУ с кад. № 61:03:0600002:233 и 61:03:0600002:647
	-
	-
	-

	19
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	88178,3
	88178,3
	Вдоль западных границ ЗУ с 61:03:0030154:156 до 61:03:0030122:30
	-
	-
	-

	20
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	90300,8
	90300,8
	Вдоль восточной границы ЗУ с кад. 61:03:0600002:265
	-
	-
	-

	Итого включаемых участков в границы :
	499895
	
	
	
	
	


Перечень земельных участков, муниципальных земель до разграничения, исключаемых из границ х. Елкин, х. Верхнеянченков, х. Кудинов

	х. Кудинов. Исключаемые земельные участки (части земельных участков, земель не разграниченной государственной собственности)

	№
	Кад.номер участка
	Исключаемая Площадь, кв.м
	Общая Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0600002:14
	2501
	2501
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х. Кудинов, 63-й км. а/д Ольгинская - Волгодонск
	Земли населённых пунктов
	Под АЗС
	Для размещения объектов дорожного сервиса в полосах отвода автомобильных дорог

	2
	61:03:0600002:660
	7538,7
	35900
	Ростовская область, р-н Багаевский, Елкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для сельскохозяйственного производства

	3
	61:03:0600002:274
	19998
	20316
	Ростовская обл., р-н Багаевский
	Земли сельскохозяйственного назначения
	под тракторную бригаду
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий

	4
	61:03:0600002:707
	17233
	48876
	Ростовская область, Багаевский район, Елкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для сельскохозяйственного производства

	5
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	37910
	37909,7
	Между ЗУ с кад. №  61:03:0600002:660 и  61:03:0600002:707
	-
	-
	-

	х. Верхнеянченков. Исключаемые земельные участки (части земельных участков, земель не разграниченной государственной собственности)

	№
	Кад.номер участка
	Исключаемая Площадь, кв.м
	Общая Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0600002:352
	29919
	77415
	Ростовская обл., р-н Багаевский
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий

	2
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	8384,2
	8384,2
	Ростовская обл., р-н Багаевский, х.  Верхнеянченков
	-
	-
	-

	х. Елкин. Исключаемые земельные участки (части земельных участков, земель не разграниченной государственной собственности)

	№
	Кад.номер участка
	Исключаемая Площадь, кв.м
	Общая Площадь, кв.м
	Адрес
	Категория
	Вид разрешенного использования
	Планируемая цель использования

	1
	61:03:0600002:430
	994,4
	2000
	Ростовская область, Багаевский район, Елкинское сельское поселение, центральная часть кадастрового квартала 61:03:0600002
	Земли сельскохозяйственного назначения
	для сенокошения и выпаса скота
	Для использования в качестве сельскохозяйственных угодий

	2
	61:03:0600002:384
	3106,5
	3106,5
	Ростовская область, Багаевский район, Елкинское сельское поселение, южная часть кадастрового квартала 61:03:0600002
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий

	3
	61:03:0600002:265
	34120
	440000
	Ростовская обл., р-н Багаевский
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для сельскохозяйственного производства

	4
	61:03:0600002:211
	6978,3
	60000
	Ростовская обл., р-н Багаевский
	Земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного использования
	Для сельскохозяйственного производства

	5
	61:03:0600002:198
	8790,9
	60000
	Ростовская обл., р-н Багаевский, в границах ЗАО "Елкинское"
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для сельскохозяйственного производства

	6
	61:03:0600002:197
	8472,7
	60000
	Ростовская обл., р-н Багаевский, Ю-В окраина х. Елкин
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для сельскохозяйственного производства

	7
	61:03:0600002:194
	4178,2
	120000
	Ростовская обл., р-н Багаевский
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для сельскохозяйственного производства

	8
	61:03:0600002:607
	15523
	15523
	Ростовская область, р-н Багаевский, Елкинское сельское поселение
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Для сельскохозяйственного производства
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий

	9
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	12940
	12940,3
	Вдоль ЗУ с кад. № 61:03:0030142:141, 61:03:0030142:6,  61:03:0030142:160
	-
	-
	-

	10
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	22162
	22162,2
	Между ЗУ с кад. №  61:03:0600002:384 и  61:03:0600002:493
	-
	-
	-

	11
	Муниципальные земли, до разграничения собственности
	12581
	12580,7
	Вдоль северной границы ЗУ с кад. № 61:03:0600002:19, 61:03:0600002:197, 61:03:0600002:194, 61:03:0600002:607
	-
	-
	-

	Итого исключаемых участков:
	 
	1039615
	 
	 
	 
	 


2 Основные технико-экономические показатели поселения

Основные технико-экономические показатели Елкинского поселения рассчитаны в векторной модели в системе координат МСК61 зона 2 с учетом уточненных границ поселения, населенных пунктов и сведений из кадастровых планов территории, площадные показатели в текстовой и графической частях приведены в соответствие. Показатели баланса территории сельского поселения отражены в Таблицах 2.1. – 2.4.

Баланс территории Елкинского сельского поселения
Таблица 2.1.

	№ п/п
	Территории
	По Генеральному плану
	Современное состояние 2020 г.3
	Расчетный срок по Проекту Внесение изменений в ГП

	
	
	Современное состояние
	Расчетный период  2030г (изменения 2018г.)
	
	

	
	
	га
	%
	га
	%
	га
	га
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	 9

	1.
	Территория поселения, всего
	13670,0*

(12095)
	100,0
	12095
	100,0
	13799,641

	13799,641
	100,00

	 
	В том числе:
	
	
	
	
	
	
	

	1.1.1.
	Земли населённых пунктов
	661,20
	4,84
	846,00
	6,99
	845,77
	892,982
	6,47

	1.1.2.
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	11,80
	0,09
	11,80
	0,10
	11,8


	12,56
	0,09

	1.1.3.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	12095,00*

(9355,6)
	88,48
	10457,20


	86,46
	12147,78


	12099,81
	87,68

	1.1.4.
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	15,0
	0,11
	15,0
	0,12
	15,0
	15,0
	0,11

	1.1.5.
	Земли лесного фонда
	53,0
	0,29
	53,0
	0,32
	53,0
	53,0
	0,38

	1.1.6.
	Земли водного фонда
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,29
	0,29
	0,0

	1.1.7.
	Земли запаса
	726,00
	5,31
	726,00
	6,0
	726,0
	726,00
	5,26

	Всего
	13562,0
	99,21
	12095,0
	100,0
	13799,64
	13799,64
	100,0



* Исправлена техническая ошибка, площади сельского поселения приведены в соответствии с Областным законом Ростовской области от 23 мая 2017 г. N 1114-ЗС "О внесении изменений в Областной закон "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе" и согласно паспорту МО «Ёлкинское сельское поселение» Багаевского муниципального района.

1 Согласно координатного и текстового описания из Областного закона Ростовской области от 23 мая 2017 г. N 1114-ЗС

"О внесении изменений в Областной закон "Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования "Багаевский район" и муниципальных образований в его составе"
2 Уточнены границы населенных пунктов, согласно кадастровым планам территории с целью исключения пересечений с границами земельных участков.

3Согласно графических материалов проекта Генерального плана Елкинского с.п., приведенных в формат пространственных данных в системе координат МСК61, с учетом сведений ЕГРН от 11.2019.
Основные показатели по схеме генплана х. Елкин

Таблица № 2.2.
	Территории
	Современное состояние на 2008 г
	По генеральному плану Расчетный срок на 2030 г.
	Расчетный период 2030 г. (Проект изменений 2020)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	1
	2 
	3
	4
	5
	6

	Территория
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	456,40
	561,95*
	100,00
	592,28
	100,00

	в том числе территории:
	 
	 
	 
	 
	 

	- жилых зон,
	299,70
	375,60
	66,87
	427,32
	72,15

	-    общественно-деловых зон;
	7,80
	17,70
	3,15
	13,87
	2,34

	-    производственных зон;
	0,00
	0,00
	0,00
	33,88
	5,72

	-    зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	22,10
	80,20
	14,28
	0,84
	0,14

	-    рекреационных зон;
	2,00
	15,20
	2,71
	29,37
	4,96

	-    зон сельскохозяйственного использования;
	4,50
	20,30
	3,61
	83,64
	14,12

	-    зон специального назначения;
	2,00
	28,00
	4,98
	3,36
	0,57

	-    иные зоны.
	120,3
	24,7
	4,40
	0,00
	0,00

	Всего
	458,40
	561,70
	100,00
	592,28
	100,00


* показатели приведены в соответствие с графическими материалами
Основные показатели по схеме генплана х. Кудинов
Таблица № 2.3.
	Территории
	Современное состояние на 2008 г
	По генеральному плану Расчетный срок на 2030 г.
	Расчетный период 2030 г. (Проект изменений 2020)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	1
	2 
	3
	4
	5
	6

	Территория
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	134,60
	153,48*
	100,00
	167,40
	100,00

	в том числе территории:
	 
	 
	 
	 
	 

	- жилых зон,
	75,20
	94,20
	61,25
	145,49
	86,91

	-    общественно-деловых зон;
	0,70
	4,10
	2,67
	6,84
	4,09

	-    производственных зон;
	0,00
	0,00
	0,00
	3,55
	2,12

	-    зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	7,70
	30,90
	20,09
	0,00
	0,00

	-    рекреационных зон;
	0,60
	14,30
	9,30
	10,33
	6,17

	-    зон сельскохозяйственного использования;
	0,00
	3,50
	2,28
	0,00
	0,00

	-    зон специального назначения;
	1,00
	4,50
	2,93
	1,19
	0,71

	-    иные зоны.
	49,04
	2,3
	1,50
	0,00
	0,00

	Всего
	134,24
	153,80
	100,00
	167,40
	100,00


* показатели приведены в соответствие с графическими материалами

Основные показатели по схеме генплана х. Верхнеянченков

Таблица №2.4.
	Территории
	Современное состояние на 2008 г
	По генеральному плану Расчетный срок на 2030 г.
	Расчетный период 2030 г. (Проект изменений 2020)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	Га
	%
	Га
	%

	1
	 2
	3
	4
	5
	6

	Территория
	 
	 
	 
	 
	 

	Общая площадь земель населенного пункта в установленных границах,
	70,20
	130,34*
	100,00
	133,28
	100,00

	в том числе территории:
	 
	 
	 
	 
	 

	- жилых зон,
	35,50
	58,40
	44,72
	79,82
	59,89

	-    общественно-деловых зон;
	0,01
	3,50
	2,68
	4,62
	3,47

	-    производственных зон;
	0,00
	0,00
	0,00
	28,13
	21,11

	-    зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	4,40
	23,40
	17,92
	12,68
	9,51

	-    рекреационных зон;
	2,80
	6,60
	5,05
	7,02
	5,27

	-    зон сельскохозяйственного использования;
	0,00
	1,50
	1,15
	0,00
	0,00

	-    зон специального назначения;
	0,00
	6,70
	5,13
	1,01
	0,76

	-    иные зоны.
	27,5
	30,5
	23,35
	0,00
	0,00

	Всего
	70,21
	130,60
	100,00
	133,28
	100,00


* показатели приведены в соответствие с графическими материалами

Новая редакция баланса учитывает изменения настоящего генерального плана, связанные с уточнением границ сельского поселения и границ населенных пунктов Елкинского сельского поселения.

3 Сведения о видах, назначении и наименовании планируемых для размещения на территории Елкинского СП объектов федерального значения, объектов регионального значениях, объектов местного значения Багаевского района

На момент подготовки проекта изменений в генеральный план Елкинского СП Багаевского района на территории сельского поселения не запланировано размещение объектов федерального значения, регионального значения.

Приведенный в настоящем проекте перечень планируемых для размещения на территории Елкинского сельского поселения объектов местного (районного) значения подготовлен на основе действующей редакции ГП Елкинского СП Багаевского района, размещение новых объектов не запланировано. 
Планируемые объекты местного (районного) значения приведены в Таблице 3.1.).
Планируемые для размещения на территории Елкинского СП Багаевского района 
объекты местного значения муниципального района

Таблица. 3.1. 

	№ п/п
	Назначение объекта
	Наименование объекта
	Основные характеристики объекта
	Местоположение объекта
	Очередность строительства
	Характеристики ЗОУИТ

	1
	Объекты образования
	Дошкольная образовательная организация
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Дошкольная образовательная организация
	-
	х. Верхнеянченков
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	3 Дошкольные образовательные организации
	-
	х. Елкин
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	2
	
	-
	-
	-
	-
	-

	3
	Объекты культуры и искусства
	СДК (клуб)
	-
	х. Кудинов


	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Сельская массовая библиотека
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Клуб сельского поселения
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	4
	Объекты общественного пространства
	Спорткомплекс
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Спорткомплекс
	-
	х. Верхнеянченков
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Спортивный комплекс
	-
	х. Елкин
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Спортивная площадка
	-
	х. Елкин
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Детский оздоровительный лагерь
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Спортивная площадка
	-
	х. Елкин
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	5
	Предприятия торговли и общественного питания, бытового и коммунального обслуживания
	Жилищно-эксплуатационная контора
	-
	х. Елкин, пер. Жуйкова
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Жилищно-эксплуатационная контора
	-
	х. Елкин, ул. Стадионная
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Рыночный комплекс розничной торговли
	-
	х. Елкин, пер. Северный
	до 2031 г
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Рыночный комплекс розничной торговли
	-
	х. Верхнеянченков
	до 2031 г
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Торговый центр
	-
	х. Верхнеянченков
	до 2031 г
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Торгово-развлекательный комплекс
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Торгово-развлекательный комплекс
	-
	х. Елкин
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	6
	Административные учреждения
	-
	-
	-
	-
	-

	7
	Предприятия промышленности и коммунально-складского назначения
	-
	-
	-
	-
	-

	8
	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения
	ФАП
	-
	х. Кудинов
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	9


	Автомобильные дороги местного значения вне границ населенных пунктов в границах муниципального района
	Реконструкция съезда с автомобильной дороги «г. Ростов-на-Дону (от магистрали «Дон») - г. Семикаракорск - г. Волгодонск», въезда в населенный пункт, а также выезда на автодорогу с устройством соответствующих полос торможения и разгона
	-
	Елкинское СП
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	
	
	Реконструкция автомобильной дороги регионального значения Р 61-4.1 «г. Ростов-на-Дону (от магистрали «Дон») - г. Семикаракорск - г. Волгодонск» с доведением её параметров до категории I Б – I В
	-
	Елкинское СП
	до 2031 г.
	Установление ЗОУИТ не требуется

	10
	Объекты культового назначения
	-
	-
	-
	-
	-


4. Изменения в функциональном зонировании

Изменения функционального зонирования в границах Елкинского сельского поселения, предлагаемые настоящим проектом, связаны:

1. С приведением состава функциональных зон в соответствие с действующим законодательством;

2. С приведением отображения функциональных зон в соответствие с Приказом Минэкономразвития РФ от 9 января 2018 г. №10.

3. С приведением границ функциональных зон в соответствие с уточнёнными границами населенных пунктов, границами земельных участков, поставленных на кадастровый учет, утвержденными проектами планировки и фактическим землепользованием. 

5. Зоны с особыми условиями использования территорий, расположенных в границах сельского поселения

Проект изменений предусматривает приведение описания и отображения зон с особыми условиями использования территорий в соответствие с действующим градостроительным и земельным законодательством, в том числе Требованиям, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10.

В соответствии со статьёй 1 Градостроительного кодекса РФ зонами с особыми условиями использования территорий называются охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статьей 105 Земельного кодекса РФ определен закрытый перечень видов зон с особыми условиями использования территорий. В настоящее время на территории Елкинского СП Багаевского района Ростовской области представлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий. 

1) охранная зона объектов электроэнергетики;

2) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного характера;

3) охранная зона трубопроводов (газопроводов);

4)  водоохранная зона;

5)  прибрежная защитная полоса;

6) береговая полоса;

7)  зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения;

8)  зоны затопления и подтопления;

9) Зона особо охраняемых природных территорий;

10)  санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов.

6. Объекты культурного наследия

В настоящее время объекты культурного наследия на территории Елкинского сельского поселения Багаевского района представлены:

13 объектами археологического наследия федерального значения.

5 выявленными объектами археологического наследия.

Объекты культурного наследия (ОКН), подлежащие государственной охране как объекты регионального и местного значения, на территории сельского поселения отсутствуют. 

Перечень объектов археологии, расположенных в границах Елкинского сельского поселения, приведен в таблице 6.1.

Все объекты культурного наследия, расположенные в границах Елкинского СП, отображены в графической части проекта изменений, с обозначением территории ОКН.

В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 26.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее Федеральный закон № 73-ФЗ) и ст. 16 Областного закона от 22.10.2004 № 178-3С «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Ростовской области» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создаю-щей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

В соответствии с Федеральным законом № 73-ФЗ, регламентируются требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия и особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия ст. 5.1 и 47.3 Федерального закона № 73-ФЗ.

В соответствии с п. 3 ст. 3.1 Федерального закона № 73-ФЗ, границы территории объекта археологического наследия определяются на основании археологических полевых работ. 

Перечень объектов археологического наследия, расположенных в границах Елкинского СП

Таблица 6.1
	№

п/п
	№№

по постановлению
	Наименование

объекта археологического наследия
	Местонахождения объекта

археологического

наследия
	Номер и дата документа о принятии на охрану

	1
	15
	Курганная группа "Верхне-Янченковский"

(5 курганов)
	ЮВ окраина х. Верхне-

Янченков
	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	2
	16
	Курган "Елкинский I"
	2,0 км к В от

х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	3
	17
	Курганная группа "Елкинский II"

(6 курганов)


	1,5 км к З от

х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	4
	18
	Курганная группа " Елкин III"  (5 курганов)


	5,0 км к С от х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	5
	19
	Курган "Елкинский IV "


	4,0 км к СВ от  х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	6
	20
	Курганная группа "Елкинский V" (3 кургана)


	1,5 км к СВ

от х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	7
	21
	Курган "Елкинский VI"


	0,9 км к СВ от х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	8
	22
	Курганная группа "Елкинский VII"

(2 курганов)


	0,8 км к С от х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	9
	23
	Курганная группа "Елкинский VIII"

(3 курганов)


	3,5 км к С от х. Елкин


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	10
	24
	Курган "Кудиновский I"


	2,0 км к ССВ от

х. Кудинов


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	11
	25
	Курганная группа "Проездный"

(5 курганов)


	4,0 км к СЗ от х. Верхне-

Янченков


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	12
	26
	Курган "Усть-Манычский I"


	1,35 км к СВ от  Усть-

Манычской ПТФ


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	13
	27
	Курган "Усть-Манычский II"


	2,75 км к СВ от Усть-

Манычской ПТФ


	Постановление Главы Администрации Ростовской области от 21.02.1997 №51

	14
	
	Курганный могильник "Янченков I"


	З часть х. Кудинов


	выявленный

	15
	
	Курганный могильник "Янченков II"


	В часть х. Кудинов


	выявленный

	16
	
	Курганный могильник "Елкинский XI"


	1,4 км к Ю от ЮВ

окраины х. Елкин


	выявленный

	17
	
	Курганный могильник "Елкинский X"


	1,3 км к ЮЮВ от ЮВ

окраины х. Елкин


	выявленный

	18
	
	Курганный могильник "Елкинский IX"


	1,2 км к ЮВ от ЮВ

окраины х. Елкин


	выявленный


7. Земли лесного фонда 

В соответствии с материалами лесоустройства ФГУП «Воронежлеспроект» 2005 года и сведениями государственного лесного реестра на территории Елкинского сельского поселения Багаевского района расположены земли лесного фонда Багаевского участкового лесничества Семикаракорского лесничества общей уточненной площадью 53,0 га – квартал 21 (полностью), 20, 22 (частично) Багаевского участкового лесничества Семикаракорского лесничества».

